Q& Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BKauG

¥

1. Art der baulichen Nutzung Dorfgebiet (§ 5 BaulVo)

5 In den als Dorfgebiet ausgewiesenen Fldchen sind
gemdB § 1 Abs. 5 BauNV0 die unter Abs. 2 Nr. 4,
9 und 10 aufgefiihrten Nutzungen nicht zuldssig.

- Garagen und Stellplatze Garagen sind nur in den hierfiir festgelegten oder
innerhalb der iberbaubaren Fliche mit je Grundstiick
nur einer straBenseitigen Zufahrt zuldssig.
Stellpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fldche zuldssig.

Mab der baulichen Nutzung Soweit bei der ausgewiesenen Bebauung die Hochstwerte
_ ' fur die Grundflachenzahl und GeschoBfldchenzah)

ik nach § 17 Abs. 1 der BauNV0 iiberschritten werden,

sind die Oberschreitungen gemdB § 17 Abs. 9 der BauNV0
zuldssig. Die zuldssigen Hochstwerte ergeben sich aus
den Uberbaubaren Fldchen, die bei der Berechnung der
angegebenen Zahlen zugrunde gelegt wurden, den fest-
gesetzten GeschoBzahlen, sowie aus den Dachformen

und Dachneigungen und der Angleichung an die Nachbar-

bebauung.
4. Uberbaure Grundstiicks- Cine Uberschreitung der Baulinie wird bei den als
flachen erhaltenswert gekennzeichneten Gebauden auf die vor-

handenen Anlagen, wie Freitreppen, Erker, Balkone
usw., beschrankt.

Bei Neubauten ist nur in den Obergeschossen fiir ein-
zelne Bauelemente eine Uberschreitung zuldssig, wenn
diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Breite der
Fassade ausmacht und ihre Ausladung 0,60 m nicht
Ubersteigt. Riickspriinge von der Baulinie sind zur
Errichtung einer Gliederung der Gebdude zuldssig,
wenn die Gesamtbreite der Einzelelemente nicht mehr
als 50 % der Gebdudebreite einnimmt und das Einzel-
element nicht breiter als 3,0 .m ist. Markisen werden
gestattet, wobei Ausladungen iiber 0,60 m zuldssig
sind, wenn sie diese Ausladung nur zeitlich begrenzt
‘ aufweisen und mindestens 2,25 m iber Birgersteig
angeordnet werden. '
{' - , Der VerkehrsfluB de+f durch diese MaBnahmen nicht
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“beeintrachtigt-werden,

Treppenhduser, Balkone und Erker diirfen bis zu 2,0 m
die rickwdrtige Baugrenze iiberschreiten.

Soweit vorhandene Gebdude auf nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen stehen, ist eine Nutzungsidnderung
der Gebdude nur zuld@ssig, wenn sie der Nutzung ent-
spricht, die fir die Bebauung des Grundstiicks fest-
gesetzt ist. Bauliche Verdnderungen sind an und in
den Gebauden nur zuldssig, wenn sie der Erhaltung
der Substanz dienen.
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F. Hohenlage der baulichen Bei Umbauten oder Anbauten an Gebdude, die in der
|

Anlagen Zeichnung als erhaltenswert gekennzeichnet sind, ist
Oberkante ErdgeschoB FuBboden vom Bestand zu liber-

] nehmen.

; Bei den Ubrigen Gebduden darf Oberkante ErdgeschoB
| . FuBboden maximal 0,50 m iiber der angrenzenden Er-
; schlieBungsanlage bzw. gewachsenem Geldnde 1iegen.



6.4.

Griinordnung

JtAusnahmen (§ 31 Abs. 1

88auG)

..Aufhebung von Bebauungs-

ipldnen

Bei den dargestellten bzw. festgesetzten Biumen

im Plangebicce handelt es sich um Bdume 2. Ordnung,
wie z. B. Acer camnectre, Acer saccharinum,
"Pyramidale". Aescuivs carrea, "Briotii", Quercus
coccinea, Sorhus intermedia, Tilia "Greenspire".
Bei den zu pflanmzenden Str3uchern sind Pflanz-
arten zu wahlen, wie z. B. Carpinus betulus,

.ri"Euonymugﬂeurgpaeus Forsythia intermedia, Potentilla
”frut1cosa,*Po§a %éﬁﬁﬁ“;?P333=mugusn—#4bvrﬂﬂwv=— s

“lantana = Fe i s
"Die festgesetzten Pf]anzf]achen konnen durch nothen—

dige Gebdudezugdnge oder Treppen unterbrochen
werden.

Soweit Baumpflanzungen auf privaten Fldchen fest-
gesetzt sind, konnen diese bis zu 3,00 m ‘entgegen
der Standortangabe versetzt angeordnet werden.

Im 6ffentlichen Bereich reduziert sich dieses MaB
auf 1,00 m.

In den ibrigen privaten Gartenfldchen sind pro

200 gm nicht bebauvter Grundstiicksfldche mindestens
1 Baum 2. Ordnung, entsorachend der oben angefiihe-
ten Angaben, zu pflanzen.

Von den Festsetzungen des 3ebauungsplanes konnerp ge-
maB § 31 Abs. 1 BBauG auRer den nach der Baunutzungs-
verordnung moglichen und nicht ausgeschlossenen Aus-
nahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:

a) Eine Abweichung vor der festgesetzten Frist-
richtung, Dachform und Dachneigung, wenn diese
zur Anpassung an vorhandene Nachbarbebauung
notwendig ist. _

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
wenn die stddtebauliche und gestalterische %itua-
tion nicht beeintrichtigt wird. '

Der Bebauungsplan gesamte Ortslage Wershofen Teil I
und Il wird fiir den Béreich, der jetzt im Geltunas-
bereich dieses Bebauungsplanes liegt, aufgehoben.



B. Textliche Festsetzungen gemad § 123 LBauO

Die nachstehenden tinzelpestimmungen dienen dazu, die pragenden Merkmale fiir den
Dorfkern bei weiteren Grundsticksnutzungen in diesem Gebiet und in ihrem Gesamtge-
fuge zu erhalten und entsprechend weiterzuentwickeln.

Pragende Merkmale sind gegeben durch den DorfkerngrundriB, durch uberwiegend klein-
teilige Grundstickszuschnitte, durch Gebdudehthen und -breiten fur sich und im Ver-
haltnis zu Nachbargebduden, durch Dachformen und Dachneigung, durch Dacheindeckung
nach Material und Farbe, durch die Fassaden mit ihren Gliederungen, durch waagerechte
und senkrechte Fensterachsen, durch Lage, Art und Grofe der Eingdange, durch Vor- und
Rucksprunge, wie z. B. durch Feinstruktur, wie Fachwerk, Stuck und andere Verzierun-
gen, durch Fensterteilung mit Sprossen, durch das Material der AuBenwdnde, der Ober-
flachenbehandlung und der farblichen Gestaltung.

Eg igt notwendig, gestalterisch und historisch wertvolle Gebdude zu erhalten und sie
mit ihren weitgehend erhaltenen historischen Grundrissen und den erhaltenswerten Bau-
teilen fir den Dorfkern zum MaBstab weiterer Entwicklung zu machen.

© 1. Gebaudefronten Neubauten und bauliche Veranderungen sind so zu
gestalten, daB in der Gliederung der Gebdudefront
die jetzige kleinmaBstdbliche Parzellenstruktur ab-
lesbar ist. Neubauten, bei denen nicht auf die jetzi-
ge GrundstUckssth%gtur zurickgegriffen werden kann,
mussen in Fassadefieinheiten mit einem aufrecht
stehenden lénglichen Format gegliedert werden. Fiir
~die Beurteilung dieser Anforderung ist die nachste-
hende Systemzeichnung mafgebend.
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2. rassaden - In den als erhaltenswert gekennzeichneten Gebduden

' sind die Ursprungsfassaden in der bestehenden Form

(z. B. Fachwerk, Bruchstein .usw.) zu erhalten bzw.

wieder herzustellen. Bei Erneuerungen einzelner Fassa-

denelemente sind diese dem Bestand entsprechend anzu-

passen. ,

Bei notwendigwerdenden umfassenden Erneuerungsmaf-

nahmen ist der Bestand durch ein genaues Aufmaf fest-

zuhalten und zeichnerisch darzustellen. Die Fassa-

denebene darf nicht in einzelne plastische Korper

aufgelost werden. Sie muf als flachige senkrechte

Ebene auf der ausgewiesenen Baulinie stehen. Fir

die Beurteilung dieser Anforderung ist die beilie-

“ gende Systemskizze maBgeblich (keine aufgemessenen
Bestandskartierung).
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3. Dacher Bei der Erneuerung von Ddchern der als erhaltenswert
gekennzeichneten Gebaude ist die bestehende Dachnei-
gung, Dachform zu uUbernehmen. Bei neu zu errichtenden
Gebduden sind die Dachformen und Firstrichtungen an

den Gebaudebestand anzupassen. Der Plan iber die Dach-.
landschaft dient hier als Richtlinie.




: Aunenwandf1acher

5. fHandoffnungen

6.} Schaufenster

7. Werbeanlagen

1

3 &rivate Verkehrsfldache
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C. Hinveis

Dachneigungen unter 35° und uber .50° sind nur fur
untergeordnete Dachteile oder Dacher bis zu 20 % der
Gesamtdachflache zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, Dacheinschnitte nicht.
Die Summe der Lidnge der Dachaufbauten darf 2/3 der
jeweiligen Dachfrontldnge nicht uberschreiten, wobe
sie von seitlichen Gebaudekanten mindestens einen
Abstand von 1,00 m einhzlten missen.

Dachaufbauten missen einen Abstand zur Traufe von
mindestens 0,80 m einhalten. Die senkrecht gemessen:
Hohe von Gauben iiber der Dachhaut darf nicht mehr
als 1,50 m betragen.

Als Dacheindeckungsmaterial sind nicht veredelte
Kupferbleche, Schiefer oder dessen Ersatzmaterialien
sowie dunkle oder braunrote Pfannen zugelassen.

Vor- und zuricksprinaende Bauteile sind bis zu einer
Tiefe von 1,50 m zuléssig.

Solche Einzelbauteile mussen in ihrer Gesamtwirkung
ein aufrechtstehendes rechteckiges Format aufweisen.
Fassaden sind in JEdEW Geschoﬁ durch Uffnungen (ren— -
ster, Tiren usw.) zu-gliedern.

Fir die kandoffnungen sind stehende Formate zu ver-
wenden. Das Verhdltnis der Breite zur Hohe muB min-
destens 1 : 1,5 und darf hochstens 1 : 2 betragen.

Schaufenster sind oberhalb des Erdgeschosses unzu-
ldssig.

Schaufensterzone muB .aus der Fassade des einzelnen
Gebdudes entwickelt werden und sich dieser unterocdnen.
Dies gilt fir Form, MaBstab Gliederung, Material

~und Farbe.

Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung
zu unterteilen, soweit es sich nicht um ein denkmal-
wiirdiges Gebdude handelt, wo sie verboten sind.

Fir Fensterrahmen und Tiren ist die Verwendung von
metallischgldnzenden oder blankeloxierten Materialien
unzuldssig.

Werbeanlagen sind ausschlieflich bis zur Briistung
des ersten Obergeschosses zuldssig. Sie sind in ihrem
Erscheinungsbild den Fassaden unterzuordnen.

. Die Hohe darf 0,60 m nicht Uberschreiten.

Werbetafeln und Anlagen mit Neonlicht sind unzuldssig.

Fiir private Grundstiicksfldachen vor den Gebduden bis
zur offentlichen Verkehrsfldche ist eine Pflasterung
zuldssig, die der einheitlichen Ausbildung von StraBen
und Platzrdumen dient.

Die Grenze zwischen den offentlichen und privaten
gepf1asterten Grundstucksf]achen muB eindeutig sicht-
bar sein.

Private Grundstiicksflachen, die als besonders gestaltete
Platzfldchen fir FuBganger festgesetzt sind, bleiben
hiervon unberihrt. Fir die privaten und &ffentlichen
Verkehrsflachen der Platzaufweitung gegeniiber der
Kirche als offentlich begehbare Fldache ist eine ein-
heitliche Gesamtgestaltung erforderlich.

Um d1eJVerr1ngerung der in § 17 aufgrund des § 19 L&aul vorges;hrlebener Males zu er-
mogliclen, wird zur Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung des Bebauungspiinbereiche
. parallel zum Bebauungsplan eine Abstandssatzuna nach § 123 Abs. 1 Nr. 3 LRau0

aufges-ellt.



