Textteil

Inhalt nem. B8 8 Abes, 4, J37f, 1., 2., 4., 29, 25, Abs. 7
und Abs. 8 Baugesetzbuch (BauCGB) in der Fassung der Bekannt -
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I, 6. 12253y der Baunit-
zungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15 September 1977 (BEBI. 1 -S. 1763, Oesndert durch VO
yom 19.12.1886, BGB1, I, 8. 28B65) und die Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 28.11.1986 (GVBl S. 307, bet
GVB1 1887, §. 48).

ufgs Art der baulichen Nutzung (MD/MI)

In den ausgewiesenen Dorfgebieten (MD) sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO die in § 5 Abs. 2 BauNVD unter Ziffern A4,

8 und 10 anfoefiihrten Nutzungen nmicght zul&8ssig.

2 MaBl der baulichen Nutzung {(MD/MI)

Gem. § 17 Abs. 5 BauNO kénnen Ausnahmen von der Grund-
flachenzahl oder der Grundflédche zugelassen werden,
wenn die GeschoBflichenzahl oder die Geschoffléache
nicht Uberschritten wird.

(5% ]

Hohenlage der Gebaude (MD/MI)

Die SockelhBhe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoBfullibo-
den des 1. Vollgeschosses), gemessen von der angrenzen-
den ErschlieBungsflache, darf im Mittel 1600 m nicht
uberschreiten.

4. Garager und Stellpldtze (MD/MI)

Garagen und Stellplatze sind, soweit nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt, in den Baugebieten (MD/MI) mit
der Geschofflachenzahl 0,5-0,8 auch auBerhalb der Uber-
baubaren GBrundsticksflache zulassig.

B Sichtfelder

Im Bereich der dargestellten Sichtdreiecke an Strafllen-
einmindungsbereichen sind die damit umgrenzten Flachen
der Baugebiete von jeglicher Bebauung und Bewuchs ‘Uber
0,60 m Hohe freizuhalten.

6. Im BE-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Gewerbebe-
triebe nur nach § 8 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BauNV0 1n Ver-
bindung mit Betriebsarten der Abstandsklasse VIII gem.
Abstandsliste gem. ErlaB des Ministers fir Umwelt und
Gesundheit Rheinland-Pfalz vom 24.06.1986 zulassig.
Einzelhandelsbetriebe (Verbrauchermarkt) mit mehr als
500 m2 Nettonutzfldche sind nicht zulassig. ;

i Bepflanzung

(1) Die "Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" gem. § 8 Abs. I
Ziff. 25 BauGB (Schutzgrin) sind iUberwiegend mit
standortgerechten Bischen und Baumen zu bepflanzen.
Dabei ist je 1 gm ein Busch und je 40 gm ein Baum
anzupflanzen. Es sind Uberwiegend folgende Pflan-
zenarten zu verwenden:

Bsume: Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Eber-
esche, Wildkirsche, Hainbuche, Sandbirke
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(2) Innerhalb des GE-Gebietes sind an den Grenzen der
Betriebsgrundsticke Bepflanzungen in einer Breite
von mindestens 3 m in der o.g. Art anzulegen. Eben-
so0 sind Béschungen von Uber 2 m Hohe in der glei-
chen Art zu bepflanzen. Ausnahmen hiervon gelten
nur, insoweit sie betriebstechnisch erforderlich
sind.

¢3) Im Schutzstreifen der ausgewiesenen 20 KV-Freilei-
tung sind nur niedrig wachsende Baum- und Buschsor-
ten {(Wuchshohe bis max. 5 m) zulassig.

(4) Die zur NordstraBe angrenzende Flache fir das An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen kann von max. 2 Zu- und Abfahrten zur
ErschlieBung des jeweiligen Gewerbebetriebes unter-
hrochen werden. FiOr die EinmiUndungsbereiche in die
Gffentliche Verkehrsfléche sind die Sichtfelder
gem. Ziff. 5 des Textteiles einzuhalten.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BBaul
in Verbindung mit § 86 (6) LBaul :

iheash Egssaden

Bei den als erhaltenswert gekennzeichneten Gebauden
sind die Ursprungsfassaden zu erhalten bzw. dem Bestand
entsprechend zu erneuern und bei Neubauten eine verti-
kale Fassadengliederung vorzunehmen.

1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen eine Hohe von .60 m nicht uber-
cchreiten und siod nur bis 2ur Bristung des 1. 06 7u-
léassig.

1.3 Schaufenster

Schaufenster oberhalb des Erdgeschosses sind unzu-
lassig.

Sie sind gem,. Z2iff. 1.1 der textiichen Festsetzungen 1n
die Fassaden einzufugen. :

1.4 Dacher

Flachdacher sind nur bei Garagen zugelagsen.

Die Dachneigung ist nur zwischen 25 -45 zulassig.
Unterschreitende Neigungen sind nur fior untergeocrdnete
Bauteile bzw. Nebenanlagen bis zu 20 % Gesamtdachfléache
zuldssig. Dacheindeckungen sind in schiefergrauem Mate-
rial und dunklen bis braunroten Pfannen zugelassen.

Die Firstrichtung des Satteldaches (SD) ist in den Bau-
gebieten mit wechselnden Firstrichtungen in das Erschei-
nungsbild e%nzugrdnen. Im GE-Gebiet sind Dachneigungen
zwischen 15°-35° zuldssig, die mit schiefergrauen
Materialien einzudecken sind. Ausnahmen sind in stadte-
bavlich begrindeten F&llen moglich.

Abgewandelte Dachformen, wie Walmdach, asymmetrische
Dachformen oder abgewinkelte Firste, sind im M- und
G-Gebiet zulassig.

1.5 Eingrinung Stellplatz Grundstick 50/2 BrunnenstraBe/
Nellesdinn/HauptstraBe (L 74)

Zur optischen SchlieBung der zum Stellplatz gedffneten
Gebiude ist eine Begrinung mit Rankgerust vorzusehen.




