Textteil

Inhalt gem. § 9 Abs.1, Ziff. 1.,2.,4.,11.,13,,21.,23.,25., Abs. 2,4,7 und Abs. 8 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I, S.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1999 {(BGBI. 1, S. 132, geiind. durch EVertr. v. 31.8.1990, BGBI. II, S. 889, 1122)
und diz Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauQO) vom 28.11.1986 (GVBI S. 307, Bei
GVBI. 1987, S. 48).

Art der baulichen Nutzung (MD / WA)

Die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Ziff. 4, 8 u. 9 BauNVO zuldssiger Nutzungen
sowie die rach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten, sind ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (MD / WA)

GemaB § 17 Abs. 2 BauNVO konnen Ausnahmen von der Grundflichenzahl oder der
Grundfliche zugelassen werden, wenn die GeschoBflichenzahl oder die GeschoB-
fliche nicht iiberschritten wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Eintragungen im Plan als Hochst-
wert festgesetzt. Ein SockelgeschoB ist als VollgeschoB anzurechnen, wenn es im
Mittel mehr als 1,40 m iiber das anstehende Geldnde hinausragt.

Wenn diese Vorgaben aufgrund der Topographie nicht eingehalten werden konnen,
sind nach Vorlage eines entsprechenden Nachweises Ausnahmen von dieser Regelung
moglich. .

Bei den Gebduden siidlich der StdstraBe darf die Oberkante des FertigfuBbodens im
oberen VollgeschoB maximal 0,50 m iiber dem Niveau der Siid4traBe liegen.

en und Stellplatze; landwirtschaftliche Nebengebiude (MD / WA)

Garagen und Stellplatze sowie landwirtschaftliche Nebengebiude sind, soweit
keine anderen Festsetzungen entgegenstehen, auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig.

ich r
Im Bereich der dargestellten Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungsbereichen sind die
damit umgrenzten Flichen der Baugebiete von jeglicher Bebauung und Bewuchs iiber
0,60 m Hohe freizuhalten.
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Bepflanzung
Fiir die Parzellen Nr. 170, 169, 168, 167, 164, 161, 160/2, 159 der Flur Nr. 25

sowie die Parzellen Nr. 166/1, 166/2, 165, 164, 162, 161, 160, 159, 158/1, 158/4,
158/3, 156 der Flur Nr. 26, alle siidlich der SiidstraBe gelegen, wird folgendes
Pflanzgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt: auf jeweils bis zu 200
m? Gartenfliche (nicht {iberbaubarer Fliche) ist ein einheimischer, bodenstindiger
Laubbaum zu pflanzen (bis 200 m? ein Baum, bis 400 m? zwei Baume usw.).

LBauQ

Bei den als erhaltenswert gekennzeichneten Gebduden sind die Ursprungsfassaden zu
erhalten bzw. dem Bestand enisprechend zu emeuern und bei Neubauten eine ver-
tikale Fassadengliederung vor.uirchmen. Die Verwendung von Klinkern, Fliesen oder
Spaltplatten, Etemnitplatten, bituminierten Pappen und sonstigen grofformatigen
Fassadenplatten ist nicht zuldssig.

Einfriedungen

Im Dorfgebiet (nach § 5 BauNVO) sind an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze
Einfriedungen unzuldssig. Allremein zuldssig sind Maschendraht- und Holzlattenziu-
ne bis zu einer Hohe von 1,0 m sowie Hainbuchen- und Rotbuchenhecken. Stiitzmau-
ern sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m {iber Gelidndekante der hangabwarts
gelegenen Seite zuldssig.

Sie sind mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.

Diécher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldicher mit einer Dachneigung
von 35° - 45° zuldssig. Flachdéacher sind nur bei Garagen zugelassen.

In besonders zu begriindenden Fillen sind Ausnahmen von dieser Regelung méglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 0,60 m nicht {iberschreiten und sind nur bis zur
Briistung des 1. Obergeschosses zuldssig.

Schaufenster
Schaufenster oberhalb des Erdgeschosses sind unzuldssig.
Sie sind gem. Ziffer 7.1 der textlichen Festsetzungen in die Fassaden einzufiigen.




