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Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan

"Hotel Kastenholz"

Verbandsgemeinde: Adenau
Gemeinde: Wershofen
Gemarkung: Wershofen
Fluren: 26

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungszeitpunkt
gliltigen Fassung.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132) in der zum Satzungszeitpunkt
glltigen Fassung.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie {iber die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) in der zum
Satzungszeltpunkt glltigen Fassung.

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiiler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23.Mirz 1978 in
der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.
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Gesetzliche Grundlagen der Gestaitungsvorschriften:

Vorgenannte Vorschriften i.V.m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 24. November 1998 (GVBIL. S. 365 ff) in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundiagen der Grﬁnordnungsglanung:

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 1. Mai 1987 (GVBI. S. 70) in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. September 1998
(GVBL. S. 2294) in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsbeschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in der zum Satzungszeitpunkt

glltigen Fassung.
Gehdrt zum Satzungsexemplar

Stand: April 2001

Ausfertigungsbestétigung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen
Festsetzungen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
offengelegen hat, und Gegenstand der Satzungsbeschlussfassung des Rates
war, Ubereinstimmt.
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Textliche Festsetzungen
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Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Flachen
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Begriinung auf der Flache "B"
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Planungsrechtliche Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse und die Gesamtgebaudehéhe gelten
entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hochstwerte.

Von der Beschrankung der Gesamtgebdudehdhe ausgenommen
sind untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Schornsteine, Luftungs-
rohre, Fahrstuhlschéchte etc.

Diese dirfen jedoch eine Gesamthéhe (gemessen vom talseitigen
natlrlichen Geldnde zum obersten Bauteil) von 25 m nicht (iber-
schreiten.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen des
Beherbergungsgewerbes inkl. Schank- und Speisewirtschaften,
sowie den erforderlichen Stellplatzen. Ebenfalls zuldssig sind
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Beherbergungsbetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind inner- und auBerhalb der
iberbaubaren Flachen zulissig.
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Garagen/Stellplatze

Garagen und Car-Ports (Uiberdachte Stellplatze) sind ausschlieB-
lich innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Far Stellplatze gilt das gleiche sinngemas. Stellplatze sind dariiber
hinaus auch in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen

zulassig.

Gebidudehoéhe/Sockelhdhe

Die Gebdudehbhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend
dem Einschrieb im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe nicht
Uberschreiten (siehe Bild 1).

Die Gebaudehdhe (e) wird gemessen an der talseitigen Gebaude-
mitte von Oberkante Dachhaut am First (=-OK DF) bis zur Gelan-
deoberfléche i.S.d. § 2 Abs. 6 LBauO Rheinland-Pfalz, (d.h. ggf.
nach grundsétzlich zuléssiger Bodenmodellierung im Zuge der
BaumaBnahme).

Die_bergseitige Sockelhdhe (Oberkante-ErdgeschoB-Rohfu3boden)
darf max. 0,5 m tiber dem Schnittpunkt AuBenwand mit dem nat{r-
lichen Gelénde liegen (d.h. ggf. nach grundsétzlich zuldssigen
Bodenmodellierungen im Zuge der BaumaBnahme), gemessen
bergseitig vor Gebaudemitte.

Ausnahmen fiir bestehende Gebaude

Soweit bestehende Gebaude von den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes abweichen, hat dies damit seine Bewandtnis. Geringfii-
gige bauliche Anderungen ohne Genehmigungspflicht im Sinne der
Landesbauordnung (LBauO) und Instandsetzungsarbeiten bis 30 %
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des vorhandenen Gebaudevolumens bleiben in diesen Fillen
abweichend vom Bebauungsplan zulassig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

Dachgestaltung

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung. Die Dachneigung ist fiir mindestens 70 % der
Dachflache eines Gebaudes einzuhalten. Es sind dunkle
Eindeckungsmaterialien zu verwenden (z.B. schieferfarben,
anthrazit, dunkelbraun).

AusschluB behelfsmiBiger Bauweisen

Hauptgeb&ude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaBiger
Bauweise, wie Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind unzu-
lassig.

Einfriedungen

Nach § 62 Abs. 1 Nr. 6a LBauO bezieht sich die Hohe von Stiitz-
und Einfriedungsmauern immer auf den Schnittpunkt mit der an die
bauliche Anlage heranreichenden gewachsenen Gelandeoberfliache
(§ 2 Abs. 6 LBauO). Es ist talseitig zu messen.

Eiﬁfriedungen Uber Stitzmauern sind nur insoweit zuléssig, als die
Gesamthohe von Einfriedungsmauer und Stiitzmauer, talseitig ge-
messen 2,20 m Hoéhe nicht Uberschreitet.

Entlang &ffentlicher StraBenfléchen ist eine Einfriedigung bis 1,0 m
Héhe zulassig. Begriinungen durfen dariber hinausgehen. Entlang
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der tbrigen Grundstlcksgrenzen sind Einfriedigungen bis max.
1,50 m Héhe zuldssig. Begriinungen diirfen dartber hinausgehen.

Landespflegerische Festsetzungen gem. § 8 a BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1 a und
§ 9 Abs. 1 und § 135 a-c BauGB

Nachfolgende Textliche Festsetzungen zu den Belangen der Lan-
despflege ergeben sich aus der vorausgegangenen Untersuchung
des Landschaftspotentials. Eine Abstimmung mit der Unteren Lan-
despflegebehérde geméaB VV zu § 17 LPfIG hatam .............. bei
der Kreisverwaltung stattgefunden.

Allgemeine Festsetzungen liber SchutzmaBnahmen, Standort
und Sortierung der Pflanzung auf privaten Flachen

Vor Beginn der Bauarbeiten sind gefiahrdete Baume durch entspre-
chende SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920 vor mechanischen
Beschédigungen der ober- und unterirdischen Pflanzenteile zu
schiitzen. Badume im direkten Baubereich sind zu verpflanzen,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand méglich ist.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN
18915 Blatt 2 abzuschieben und in Erdmieten bis zum

Wiedereinbau zu lagern.

Nach Abschlu3 der Bauarbeiten miissen die verdichteten
Bodenschichten im Bereich der unversiegelten Flachen mit
geeigneten Geréten oberflachlich gelockert werden.
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Far die flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen
auf privaten Grinflachen sind fiir mind. 50 % der Gesamtanzahl,
Pflanzen der in den anliegenden Listen aufgefihrten Arten zu ver-
wenden, sofern nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas

anderes ausdriicklich gefordert wird.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlieBlich Laubholzarten

zu verwenden.
Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende

Mindestsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzelnen
Festsetzungen etwas anderes ausdriicklich aufgefiihrt wird):

Baume |. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B., 10-12 ¢cm StU
Baume Il. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B., 10-12 ¢m StU
Stréucher, 2 x v., 0. B., 100-150 bzw. 125-150 cm Strauchhthe
Heister, 2 x v., 0. B., 100-150 cm Heisterh6he

2 xv. =zweimal verpflanzt
StU = Stammumfang
0. B. =ohne Ballen
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.23

Griingestaltung auf Privatflichen

Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Flichen
(Flache "A")

In dem Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und der ausge-
wiesenen Stellplatzfliche auf der mit "A" gekennzeichneten Fliache
ist alle 10 m ein Baum I. oder Il. Ordnung der anliegenden Liste "B"

fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen

‘Zwischen Fahrbahnrand der L 74 und dem Pflanzstandort ist ein

Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten.

Begriinung auf der Flache "B"

Auf der mit "B" gekennzeichneten Fliache sind alle 8 - 10 m
gruppenweise Gehdlzpflanzungen mit Baumen und Strauchern der
anliegenden Pflanzenliste "A" vorzunehmen. Pro Gehélzgruppe ist
mind. ein Baum II. Ordnung der Pflanzenliste "A" auszuwéhlen und
fachgerecht zu pflanzen.

Es werden folgende Mindestsortierungen vorgegeben:

-Baume II. Ordnung, Hochstamm (StU mind. 12/14)

- Straucher und Heister 2 x verschult, Hshe 100 - 125 ¢cm
Erhaltung und Schutz des Quellbereiches "C"

Die mit "C" gekennzeichnete Flache im Quellbereich ist aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und der freien

Sukzession zu Uberlassen. Der Bereich ist durch einen ortsiiblichen
Weidezaun dauerhaft vor Wild und Weidevieh zu schiitzen.
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3.2.4

3.2.5

3.2.6

Anlage von Streuobstwiesen

Auf den in der Planurkunde mit "D* gekennzeichneten Flachen sind
regional typische hochstdmmige Obstbdume (mind. 1,8 m Stamm-
hohe) zu pflanzen (gemé&f der anliegenden Liste “D*). Die Ober-
und Unternutzung erfolgt gem. der Richtlinien des FUL 3 *Schutz
von Streuobstwiesen®. Danach sind mind. 35, héchstens jedoch

60 Obstbaume je Hektar zu pflanzen

(1 Obstbaum pro 160 - 280 gm). Eine zweimalige Mahd, friihestens
nach dem 01.06. eines Jahres oder eine extensive Beweidung mit
max. 3 RVG (rauhfutterfressende GroBvieheinheit) pro Hektar und
Weidegang ist durchzufiihren. Die Flache ist vom 01.11. bis 01.06.
nicht zu bearbeiten und vom 15.11. bis 01.06. nicht zu beweiden.
Der Einsatz von chemischen Diinge- und Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist nicht zuldssig. Zur Auswah! der Gehéize siehe Pflanzliste

“D" im Anhang.

Flache "E"

Die mit "E" gekennzeichnete Fliche ist als Griinflache zu erhalten
und mit heimischen B&dumen und Strauchern gértnerisch zu

gestalten.

Bepflanzung und Anlage der Stellplatzfliche

Aufider in der Planzeichnung dargestellten Stellplatzfiache ist je

6 Stellplatze ein Baum der anliegenden Pflanzenliste B fachgerecht
zu pflanzen und vor Beschadigungen durch KFZ dauerhaft zu
schutzen. Der vorhandene Baumbestand auf dem Parkplatz kann

entsprechend angerechnet werden.
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Es wird empfohlen, die vorhandene Stellplatzversiegelung zu
entfernen. Der gesamte Stellplatzbereich (vorhandener Teil und
Erweiterung) ist wasserdurchléssig anzulegen. Die Anlage neuer
Stellplatzflidchen ist nur mit wasserdurchlassigen Materialien
zuléssig.

Es wird in diesem Zusammenhang auf Textfestsetzung

Ziffer 3.3 verwiesen.

Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen
(MaBnahmen gemiB § 1a Abs. 1 BauGB)

a)
Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dirfen im Vorhabenbe-

reich max. 7.000 gm einnehmen.

b) (Hinweis)
Fr private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder
vergleichbare) verwendet werden, um eine volistandige Ver-

siegelung zu vermeiden:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kies-
schuttungen, Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum

verlegt, der mit Sand oder Feinsplitt zu schlieBen ist.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 14 und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen durch die potentielle Flachenversiegelung ist
§ 2 Abs. 2 LWG Rheinland-Pfalz zu beachten.
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Danach ist eine breitflachige Versickerung des auf den Grund-
stlicken anfallenden Niederschlagswassers, mittels Ausbildung von
Mulden, Senken, Teichanlagen (Brandteichen) und offenen Graben
auf den Grundstiicken selbst anzustreben.

Hinweis:
Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B.
zur Gartenbewdsserung), wird empfohlen.

Regelung der Wasserriickhaltung und -versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen
Grundstiicken, soweit wie mit vertretbarem Aufwand méglich,
zurlickzuhalten und zu versickern. Dazu sind priméar Rasenflachen
u.a. als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet
wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann.

Ist dies nicht méglich (z.B. wegen fehlender Flichen oder
weitgehend undurchlassiger Bodenschichten), kann die
Versickerung des Dachwassers Uber Rigolen, kiesgefiillte Graben
und Gruben sichergestellt werden.

Aus Sicht der Wasserwirtschaft ist ein Riickhaltevolumen von
0,05 cbm pro 1 gm versiegelter Baugrundsticksflache durch
geeignete Gelandemodulation (Mulden, Senken, Graben, Teiche)
oder technische Anlagen (z. B. Zisterne) auf den Baugrundstiicken
als optimal anzusehen. Dies entspricht einem finfjahrigen
Regenereignis. Die Rickhalteeinrichtungen sind gleichzeitig als

Versickerungsanlagen auszubilden.

Ist die volisténdige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen
die 0.g. Systeme einen Uberlauf erhalten, Giber den Uberschissiges
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Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu leiten ist, wo es
breitflachig abflieBen und versickern kann.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und
Genehmigungsvorbehalte) bleiben von diesen Festsetzungen

unberiihrt.

Zuordnung der landespflegerischen Ausgleichsfestsetzungen

Auf Zuordnungsfestsetzungen wird verzichtet, da samtliche
erforderlichen MaBnahmen vom Vorhabentréger im Plangebiet auf

eigenen Grundstiicken realisiert werden.

Hinweise

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstickseigentlimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -pflegege-
setz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus
vor- und frihgeschichtlicher Zeit freigelegt werden sollten. Der
Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt.
Archéologische Denkmalpflege friihzeitig zu melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein,
56077 Koblenz zu erstatten. '

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Maf3stab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir
die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als
unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind. Sind keine
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Mafe im Plan enthalten, so sind die Strecken mafstablich bis
jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle
5 Dezimale aufzurunden.

Kellerabdichtung
Im Plangebiet ist auf die Verpflichtung zur Versickerung des dort

auftretenden Oberflaichenwassers gem. § 2 Abs. 2 LWG Rheinland-
Pfalz hingewiesen worden. Bei erdberiihrenden Teilen von Bauwer-
ken ist deshalb mit erhdhtem Sickerwasseranfall zu rechnen. Bei
der technischen Ausfiihrung der Dichtungsart und der
Dichtungsarbeiten an Geb&auden sind diese Verhéltnisse

insbesondere zu bericksichtigen.

Auf den Grundstiicken ist bei starken Regenfallen bei Unterliegern
mit ungebindelt, wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Auf die
Duldungspflicht nach § 82 LWG Rheinland-Pfalz (wildabflieBendes
Wasser) wird verwiesen. -

Bei der Anlage der AuBengestaltung der Baugrundstiicke muR

dieser Umstand insbesondere beachtet werden.

Anlagen:  Pflanzlisten
Schemaskizze
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Pflanzlisten

A

Pflanzenliste A: Standortgerechte, einheimische Wildgehdlze zur Eingrinung

Artname (botaaisch) Artname (deutsch) Héhe
Acer campestre Feldahorn 3-15m
Acer pseudoplatanus Bergahom 20-25m
Carpinus betulus Hainbuche 5-20m
Lornus sanguinca Roter Hartriegel 1-5m
Corylus aveliana Haselnuf 3-5m
Cratacgus lacvigata Zweigriffliger Weildom 2-5m
Cratacgus monogyna Eingriffliger WeiBdom 2-6m
Euonymus curopacus Pfaffenhatchen 1,5-6m
Ligustrum vuigare Liguster 2-5m
Prunus avium Vogelkirsche 15-20 m
Prunus spinosa Schiche I-3m
Quercus robur Sticleiche 30-35m
Sambucus nigra Holunder 3Tm
Rosa canina Hundsrose 1-3m
Rosa nitida Glanz-Rose 0,5-0,8 m
Sorbus ana Mchlbeere 8-12m
Sorbus aucuparia Vogelbeere 5-10m
Viburnum opulus Wasserschneeball I-4m

B

Pflanzenliste B: Alleebiume fir den Parkplatz

Acer pseudoplatanus
lAcer platanoides
Carpinus betulus
lQuercus robur

Sorbus aucuparia

[Artname (botanisch)

Artname (deutsch)
Bergahom
Spitzahom
Hainbuche
Stieleiche

Eberesche

Wuchsart
Baum 1. Ordnung
Baum 1. Ordnung
Baum 2. Ordnung
Baum 1. Ordnung

Baum 2. Ordnung
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C

Ipflanzliste C: KLETTERGEHOLZE

Artname (botanisch) Artname (deutsch)

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Rosa “Coral Dawn” Kletterrose

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen
Geillblatt-Arten

Lonicera spec.

Poiygonum aubertii Knéterich

D

Empfehlung fiir Obstbaumsorten

Apfel: Berlepsch

Boikenapfel
Brettacher
Gewiirzluikenapfel
Goldparmine
Jakob Lebel
Schéner Boskoop

Wobers Rambur

Birnen: Alexander Lucas

Clapps Liebling
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(FORTSETZUNG)

N SiiBkirschen:

Sauerkirschen:

Pflaumen und

Zwetschgen: ‘

_[WalnuB3:

Conference
Gellerts Butterbime
Gute Graue

Gute Luise

Geisepitter

Biittners Rote Knorpelkirsche
QroBe Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Kordia

Schneiders Spite Knorpel

Ludwigs Frithe
Schwibische Weinweichsel

~Bithler Frithzwetsche

Hauszwetsche "Zum Felde"

Mirabelle von Nancy

Quillins Reneklode

Sanctus Hubertus

Samling (Juglans regia)




Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan *Hotel Kastenhotz®,

Erlduterung zur Textziffer 15 (Gebdudehohe, Sockelhche, ... |

Mefpunkt talseitige Mellpunkt straflenseitige
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Meflpunkt tolseitige OKDF  Melpunk! strafienseitige
Geboudemitte , Gebaudemitiie
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€ - Gebaudehohe lalseitig/straflenseitig

f - Drempelhohe

Sh  : Sockelhohe (stroflenseitig)

UKOF - Oberkonte Oachhout am First

OKDGR : Oberkante Dachgeschofl-Rohfullboden

OKEGR Oberkante Erdgeschoi-Rohfufiboden )

0KG  : Oberkonte nafurliches gewachsenes Gelande Bitd 1
0KGn . Oberkonie neues, modelliertes Gelande




